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ÅForeconOy on puolueeton ja riippumaton rakennus- ja 
kiinteistömarkkinoiden analysointi-, ennakointi- ja 
tutkimusyritys 
ÅEUROCONSTRUCTin, RAKSU-ryhmän ja RAKLIn suhdanneryhmän jäsen

ÅTuotamme tietoa päätöksenteon tueksi 

ÅPäätuote asiakkaalle räätälöidyt ennakointipalvelut

- rakentamisen ja siihen liittyvien tuotteiden kysynnän ennakointi, 

- uudis- ja korjausrakentamisen tarve ja mahdollisuudet

- alueelliset markkinat

- YKSI TUOTE ON RAKENNUSKONEVUOKRAUKSEN ENNAKOINTIRAPORTTI

Å2 x a, seuraava julkistetaan 8.12.2016

ÅAsiakasryhmät

- rakennusmateriaalien valmistajat, rakennusyritykset, tukku- ja 
rautakauppa, kunnat, ministeriöt, järjestöt, analyysi- ja sijoitusyhtiöt, ...
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Rakennustuotannon arvo Suomessa 2015
yhteensä 28,9 mrd.ϵ, volyymikasvu 1,5 % vuodesta 2014



Rakennuskoneiden kokonaiskäyttö 
3 mrd. ϵvuonna 2015  
-vuokrauksen osuus rasterilla

6 Rakennuskoneiden, laitteiden ja kaluston vuokraustoiminnan ennakointi



RAKENNUSKONEMARKKINAT
Rakennuskoneiden käytön arvo 2015, tunnuslukuja

ÅKäytön arvo yhteensä 3 000 milj.ϵ 10   %

ÅRakennuskoneiden käytön arvo 

- talonrakentamisessa 500 milj.ϵ 5   %

- infrarakentamisessa 1 900 milj.ϵ 30   %

- korjausrakentamisessa 420 milj.ϵ 3½ %

- muilla toimialoilla (vuokraus) 180 milj.ϵ

ÅVuokrakoneiden käytön / vuokramarkkinoiden arvo       630 milj.euroa

- Vuokrakoneiden markkinaosuus 

Åtalonrakentamisessa 45 %

Åinfrarakentamisessa 3 %

Årakentamisessa keskimäärin                                     16 %
Lähde: Forecon

Konekäytön
arvo % 

rakentamisen 
arvosta

3.11.2016



-koneiden käytön lisääntyminen 

rakentamisessa

-penetraation kasvu

- muiden toimialojen vuokraus

Rakennuskonevuokrauksen ja 
talonrakentamisen volyymi
Indeksi 2005 = 100

8 3.11.2016

Talonrakentamisen määrä

Rakennuskone-
vuokrauksen 
määrä
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Sarja5

Rakennuskustannusindeksi
työ-osaindeksi ja konetyöt-osaindeksi 9/2016

Lähde: Tilastokeskus

έwŀƪŜƴƴǳǎƪƻƴŜŀƭŀƴ ƻƭŜƳŀǎǎŀƻƭƻƴ ƻƛƪŜǳǎέ  

Ihmistyön/rakennustyön hinta on noussut n. 40 % ja rakennuskoneiden 3 % vuodesta 2000.

rakennustyön 
hinta

konetyön hinta

2000                                        2005                                        2010                                 2015 

3.11.2016
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Rakennuskoneet ja kalusto -kustannusindeksit
- uusi rakennuskustannusindeksi

- tuorein tieto huhtikuu 2016

Konetyöt ja nostimet

Muotti -
kalusto ja 
tuennat

Työmaatilat, telineet 
ja sääsuojaus

Lähde: Tilastokeskus 

3.11.2016
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Kasvua ei riitä kaikille

Alueet ja kaupungit haluavat kasvattaa 
vetovoimaansa

Timo Aro



Esimerkki: Tampereen panostus vetovoimaan
ÅRantatunneli

ÅέYŀƴǎƛ Ƨŀ ŀǊŜŜƴŀέ ǊŀŘŀƴ ǇŅŅƭƭŜ
ÅRaitiotie

ÅKeskustahanke: Viiden tähden 
keskusta

ÅTampellan alue, Näsijärven ranta

ÅEteläpuiston alue

ÅMaanalainen pysäköinti: Hämpin

13

Keskustahankkeita on hyvin monilla kaupungeilla, vetovoimaa lisää
Kaupunkien kehittäminen vaatii julkisen ja yksityisen sektorin yhteistyötä 
ja yksityistä rahaa. Rakennusoikeus on kunnan valttitekijä.

3.11.2016



BKT:n ja rakennusinvestointien kasvu 
kymmenvuotisjaksoittain Suomessa %/a

Rakennusinvestoinnit: Tilastokeskus ja Forecon Oy   

3.11.2016



3.11.2016

KTI

Asunnoista on vuoden 2008 jälkeen joka vuosi saatu parempi tuotto 

kuin muista kiinteistötyypeistä. Kaikkien kiinteistötyyppien tuotot ovat 

olleet plussalla 2000-luvulla

asunnot

liiketilat

Asuntosijoituksista saatu korkea tuotto
on saanut sijoittajat asuntomarkkinoille



aloitetut 
asunnot

asunnon 
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2006 = 100

Koko maa

Lähde: Tilastokeskus

Kuluttajien asunnon ostoaikeet sekä 
aloitettujen asuntojen määrä

5.11.201516 Markkinoille tulee kasvukeskuksissa valtavasti kovan rahan 
vuokra-asuntoja.  Kuinka kauan asunnot nähdään riskittöminä sijoituksina



Rakentamiseen liittyviä myyttejä / 
uskomuksia syksyllä 2016 ςtotta vai tarua

ÅKaupungistuminen on alkamassa ja kasvaa rajusti

ÅAsuntotarve on jatkuvassa kasvussa

ÅIhmiset haluavat asua maalla

ÅKorjausrakentaminen kasvaa lähivuosina miljardikaupalla

ÅRakentaminen on ennätystasolla

ÅUudistalonrakentamisen kasvu jatkuu voimakkaana

5.11.2015



Rakennusliike NN:n toimitusjohtajan 
mukaan alueet eriytyvät 
tulevaisuudessa yhä voimakkaammin, 
sillä kaupungistuminen on vasta 
alussa.

5.11.201518



Kaupungistumisessa ei ole tapahtunut 
tai tapahtumassa hyppäystä



Helsingin ja Helsingin seudun väestö

20



Väestönkasvu hidastuu Pirkanmaalla 

1.11.2016

Pirkanmaanrakennusbarometri2016

21

Väestömuutokset Pirkanmaalla 1000 hlöä
Toteutunut muutos Tuleva muutos 
мффлΧнлмр2015...2040

kulunut 25v seuraavat 25 v

Pirkanmaa 79 54
muutos % / a 0,68 0,40
muutos hlöä /a 3200 2200

Tampereen seutukunta 90 60
muutos % / a 1,21 0,61
muutos hlöä /a 3600 2400

Tampere 52 38
muutos % / a 1,08 0,63
muutos hlöä /a 2100 1500

Lähde: Tilastokeskus, Väestötilasto sekä Väestöennuste 2015



Rakentamiseen liittyviä myyttejä / 
uskomuksia syksyllä 2016 ςtotta vai tarua

ÅKaupungistuminen on alkamassa ja kasvaa rajusti

ÅAsuntotarve on jatkuvassa kasvussa

ÅIhmiset haluavat asua maalla

ÅKorjausrakentaminen kasvaa lähivuosina miljardikaupalla

ÅRakentaminen on ennätystasolla

ÅUudistalonrakentamisen kasvu jatkuu voimakkaana

Å

5.11.2015
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Asuntoa Asuntotuotantotarve

VTT Kaupungistumisskenaario

Forecon 2: Väestömäärän lisäys menee kaikki kaupunkeihin

Forecon 1: Väestölisä alueille samassa suhteessa kons.ennusteen kanssa

VTT Konservatiivinen skenario

Suomi

Voimakas kaupungistumisskenaario, 
esiintyy julkisuudessa lähes ainoana 
vaihtoehtona asuntotarvetarkasteluissa

ForeconinƳǳƪŀŀƴ ƴȅƪȅƛƴŜƴ ŀǎǳƴǘƻǘǳƻǘŀƴǘƻƳŅŅǊŅ ό оолллΧопллл ŀǎκŀύ 
on tarvelaskelmien yläpuolella, missä se voi ollakin suhdanneluonteisesti , mutta ei pysyvästi.

Foreconinmielestä 
relevantti asuntotarve

3.11.2016



Rakentamiseen liittyviä myyttejä / 
uskomuksia syksyllä 2016 ςtotta vai tarua

ÅKaupungistuminen on alkamassa ja kasvaa rajusti

ÅAsuntotarve on jatkuvassa kasvussa

ÅIhmiset haluavat asua maalla

ÅKorjausrakentaminen kasvaa lähivuosina miljardikaupalla

ÅRakentaminen on ennätystasolla

ÅUudistalonrakentamisen kasvu jatkuu voimakkaana

Å

3.11.2016
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Kaupungeissa

69 %
Maalla

30 %



Rakentamiseen liittyviä myyttejä / 
uskomuksia syksyllä 2016 ςtotta vai tarua
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ÅUudistalonrakentamisen kasvu jatkuu voimakkaana

3.11.2016



Asuinrakennusten korjaustarve 
vuodesta 2006 vuoteen 2035

Kasvu %/a     3,7       2,4     1,2                    1,1    1,1    2,1                     2,1    2,1    2,1       

2,7 %/a
1,9 %/a
1,6 %/a

Korjaustarpeen kasvu %/a on jatkossa hitaampaa kuin aiemmin

Ýmarkkinat kasvavat, mutta yhtäkkistä korjausboomia 
ei ole tulossa3.11.2016



Rakentamiseen liittyviä myyttejä / 
uskomuksia syksyllä 2016 ςtotta vai tarua

ÅKaupungistuminen on alkamassa ja kasvaa rajusti

ÅAsuntotarve on jatkuvassa kasvussa

ÅIhmiset haluavat asua maalla

ÅKorjausrakentaminen kasvaa lähivuosina miljardikaupalla

ÅRakentaminen on ennätystasolla

ÅUudistalonrakentamisen kasvu jatkuu voimakkaana

3.11.2016



Rakentamisen määrä Suomessa 2000-18
2000=100

Pirkanmaanrakennusbarometri2016

29 3.11.2016


