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RAKENTAMISEN
SUHDANNENAKYMAT

ARakennuskonemarkkinat ja sen muutosilmioita
ARakentamisen muutosilmioita seka myytteja / uskomuksia

Aalan nakymat marraskuussa 2016
-  Talouden nakymat
-  Rakentamisen ndkymét

- Hinnat ja kustannukset

AYhteenveto ja johtopaatoksia
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§it. Forecon

/ZForeconOy on puolueeton ja riippumaton rakennufa
kiinteistomarkkinoiden analysoint, ennakointt ja
tutkimusyritys

AEUROCONSTRUC'RIAKSUyhmén ja RAKLIn suhdanneryhman jasen

ATuotamme tietoa paatoksenteon tueksi

Apaatuote asiakkaalle raataldidyt ennakointipalvelut

- rakentamisen ja siihen liittyvien tuotteiden kysynnan ennakointi,
- uudis- ja korjausrakentamisen tarve ja mahdollisuudet

- alueelliset markkinat

- YKSI TUOTE ON RAKENNUSKONEVUOKRAUKSEN ENNAKOINTIR/
A2 x a, seuraava julkistetaan 8.12.2016
AAsiakasryhmét
- rakennusmateriaalien valmistajat, rakennusyritykset, tukkja
rautakauppa, kunnat, ministeritt, jarjestot, analyysja sijoitusyhtiot, ...

Forecon
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SUHDANNENAKYI\/IAT

uskonemarkkinat ja sen muutosilmioita
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Rakennustuotannon arvo Suomessa 2015
yhteensa 28,9 mrd, volyymikasvu 1,5 % vuodesta 2014

Talonrakentaminen 22,6 mrd. € Maa-ja vesirakentaminen 6,3 mrd. €

Kunnossapit
1,7 mrd. €

Uudisrakentam

Muut rakennukset
5,8 mrd. €

inen12,2 mrd. €

Asuinrakennukset
7,1 mrd. €



Rakennuskoneiden kokonaiskaytto
3 mrd.€ vuonna 2015

vuokrauksen osuus rasterilla

Muut toimialat
(vuokraus) 177 milj. €

Uudistalonrakentaminen
502 milj. €

Infrarakentaminen okraus
1900 milj. €

Korjausrakentaminen
423 milj. €

5 Vuokraus

6 Rakennuskoneiden, laitteiden ja kaluston vuokraustoiminnan ennakointi

Forecon



RAKENNUSKONEMARKKINAT  konekaytsn

: v : arvo %
Rakennuskoneiden kayton arvo 2015, tunnuslukwarakemamfsen
arvosta

AKéytc‘jn arvo yhteensa 3 000 milje 10 %
ARakennuskoneiden kayton arvo

- talonrakentamisessa 500 milje 5 %

- infrarakentamisessa 1 900 milje 30 %

- korjausrakentamisessa 420 milj€ 3% %

- muilla toimialoilla (vuokraus) 180 milj€

Avuokrakoneiden kayton / vuokramarkkinoiden arvo 630 milj.euroa
- Vuokrakoneiden markkinaosuus

A{alonrakentamisessa 45 %
A’nfrarakentamisessa 3%
:&rakentamisessa keskimaarin 16 %

Lahde: Forecon
3.11.2016 Forecon



Rakennuskonevuokrauksen ja
talonrakentamisen volyymi
Indeksi 2005 = 100
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Rakennuskonevuokrauksen arvo on aikavalilla Rakennuskone
1993 - 2014 kasvanut nopeammin kuin \ .

'|rakentaminen: VuoKraukKsen T~
- talonrakentaminen +3 %/a T

|- rakennuskonevuokraus +10 %/a Mmaara

N

Talonrakentamisen maara

_—
_—

-koneiden kaytdn lisddntyminen

//

rakentamisessa
-penetraation kasvu

- muiden toimialojen vuokraus

==Talonrakentaminen

=R akennuskonevuokraus
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Lahde: Tilastokeskus

3.11.2016

Forecon



¢wlk 18Syydzal2y Sty 2

Rakennuskustannusindeksi

- ty0-osaindeksi ja konetyéansaindeksi 812016
—TyOpanokset )

140 J—Konety6t 2005=100 rgkennustyon
—Konetyot ja telineet 2010=100 hinta

130 Konety06t ja nostimet 2015=100

120 I-ﬂd/d"J’JJJ"
110 M konetyon hinta

Lahde: Tilastokeskus

2000 2005 2010 2015

90

Ihmistyon/rakennustydn hinta on noussut n. 40 % ja rakennuskoneiden 3 % vuodesta 2
3.11.2016



Rakennuskoneet ja kalustkustannusindeksit

- uusi rakennuskustannusindeksi
- tuorein tieto huhtikuu 2016
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Lahde: Tilastokeskus

TyOmaatilat, telinee
ja saasuojaus

Muotti -
kalusto-ja
tuennat

Konetyot ja nostimet

3.11.2016

2015



RAKENTAMISEN
SUHDANNENAKYMAT

ARakentamisen muutosilmisita seka myytteja / uskomuksia

Forecon



Kasvua ei riita kaikille

Alueet Ja kaupungit haluavat kasvattaa
vetovoimaansa

e GESERY g
VETOVOIMA
KASVAA ASUKKAITA

TUNNETTUUS
LISAANTYY: LISAA

ASUKKAITA,
PALVELUITA JA A . e T -
INVESTOINTEJA JOSITHVINEN LISAA
PALVELUITA
LISAA
INVESTOINTEJA

ALUEEN JA
ASUNTOIEN ARVO

KASVAA
~ LISAA TYOPAIKKOJA ’

Timo Ao Forecon




Esimerkki: Tampereen panostus vetovoima:

ARantatunneli Akeskustahanke: Viiden tahden
Ac Y yar 21 | NBSy I keskugtaRl y LINNE f S
ARaitiotie Tampellan alue, Nasijarven ranta

AEteIépuiston alue
AMaanalainen pysakointFampin

Keskustahankkelta on hwln monllla kaupungellla vetovoimaa lisaa
Kaupunkien kehittdminen vaatii julkisen ja yksityisen sektorin yhtelsgota
35 yksityista rahaa. Rakennusoikeus on kunnan valttitekija. [ Oreco

3.11.2016



BKT:n ja rakennusinvestointien kasvu
kymmenvuotisjaksoittain Suomessa %/a

XN
BKT:n maaran vuotuinen muutos keskimaarin \(\Q\
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3.11.2016 Forecon



Asuntosijoituksista saatu korkea tuotto
on saanut sijoittajat asuntomarkkinoille

%
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Toimistot
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8.0 Tuotannollizet

— Asunnot
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L ™

Asunnoista on vuoden 2008 jalkeen joka vuosi saatu parempi tuotto
KTI kuin muista kiinteistotyypeista. Kaikkien kiinteistotyyppien tuotot ovat
s11.2016 Olleet plussalla 2000-luvulla



Kuluttajien asunnon ostoaikeet seka
aloitettujen asuntojen maara
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110 -
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Lahde: Tilastokeskus

16 5112015 Markkinoille tulee kasvukeskuksissa valtavasti kovan rahan Forecon
vuokra-asuntoja. Kuinka kauan asunnot nadhdaan riskittémina sijoituksina



Rakentamiseen liittyvia myytteja /
uskomuksia syksylla 20t@otta val tarua

AKaupungistuminen on alkamassa ja kasvaa rajusti
AAsuntotarve on jatkuvassa kasvussa

Alhmiset haluavat asua maalla
AKorjausrakentaminen kasvaa lahivuosina miljardikauy

ARakentaminen on ennatystasolla
Auudistalonrakentamisen kasvu jatkuu voimakkaana

5.11.2015 FO recon



Rakennusliike NN:n toimitusjohtajan
mukaan alueet eriytyvat
tulevaisuudessa yha voimakkaammin,
silla kaupungistuminen on vasta
alussa.

18 5.11.2015 Forecon



Kaupungistumisessa el ole tapahtunut
tal tapahtumassa hyppaysta

20

= Jos ennuste toteutuu, kaupun- | 15
kialueilla asuu 72,2 % ja

100 I

Kaupunki- ja maaseutualu- g5 i
eilla asuvien osuus (%) 50 !
. |
vuosina 1990-2030 85 !
|

80 t

= Véestémaarén kehitys kau- 75 '; 72.2%
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»  Kaupunkialueiden vakiluku 60 E
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* Vuosien 2015-2030 trendien- 40 | i -
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Lahde: Tilastokeskus, vaestérakenne

Forecon



Helsingin ja Helsingin seudun vaesto

Helsingin vaesto 1980—-2015 ja vdestoennusteen

vaihtoehdot vuoteen 2050
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@ Nopeaviestonkasvu @ Hidastuva viestonkasvu

Lahde: Helsingin kaupungin tietokeskus.

I Kuvio 14. Helsingin seudun vaesto 1.1.1980-2015 ja

vaestoprojektion vaihtoehdot vuoteen 2050
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Pirkanmaamrakennusbarometr2016
Vaestonkasvu hidastuu Pirkanmaalla

Vaestomuutokset Pirkanmaalla 1000 hloa
Toteutunut muutos  Tuleva muutos
Mddn XH a1 mp 2015...2040

kulunut 25v seuraavat 25 v

Pirkanmaa 79 54

muutos % / a 0,68 0,40
muutos hloa /a 3200 2200
Tampereen seutukunta 90 60

muutos % / a 1,21 0,61
muutos hloa /a 3600 2400
Tampere 52 38

muutos % / a 1,08 0,63
muutos hlba /a 2100 1500

Lahde: Tilastokeskus, Vaestotilasto seka Vaestdoennuste 2015

21  1.11.2016 Forecon



Rakentamiseen liittyvia myytteja /
uskomuksia syksylla 20t@otta val tarua

AKaupungistuminen on alkamassa ja kasvaa rajusti
AAsuntotarve on jatkuvassa kasvussa

Alhmiset haluavat asua maalla
AKorjausrakentaminen kasvaa lahivuosina miljardikauy

ARakentaminen on ennatystasolla
Auudistalonrakentamisen kasvu jatkuu voimakkaana

A

5.11.2015 FO recon



Asuntoa Asuntotuotantotarve suom

40 000
Voimakas kaupungistumisskenaario,
esiintyy julkisuudessa lahes ainoana
35 000 vaihtoehtona asuntotarvetarkasteluissa
30 000
. Foreconimmielesta
N\ \\ relevantti asuntotarve
N\
25 000
20 000 —VTT Kaupungistumisskenaario \
-=-< Forecon 2: Vaestomaaran lisays menee kaikki kaupunkeihin
--= Forecon 1: Vaestolisa alueille samassa suhteessa kons.ennusteen kanssa
15 000 —\V/TT Konservatiivinen skenario
o Kg] o Kg] (@) L0 (@) L0 o L0 o
()] — — AN AN o™ ™ <
= = Q Q K Q Q Q Q Q Q

Foreconinydz] I 'y yeéleAySy Fadzyd2dd2dGl yi2 YNNNN
on tarvelaskelmien ylapuolella, missa se voi ollakin suhdanneluonteisesti , mutta ei pysyv
23 3.11.2016 Forecon



Rakentamiseen liittyvia myytteja /
uskomuksia syksylla 20t@otta val tarua

AKaupungistuminen on alkamassa ja kasvaa rajusti
AAsuntotarve on jatkuvassa kasvussa

Alhmiset haluavat asua maalla
AKorjausrakentaminen kasvaa lahivuosina miljardikauy

ARakentaminen on ennatystasolla
Auudistalonrakentamisen kasvu jatkuu voimakkaana

A

3.11.2016 FO recon



Missa haluaisit mieluiten asua?

YLE UUTISET/TALOUSTUTKIMUS, 10.-18.10.2016, OTOS 1 005, VIRHEMARG. +/- 2,5 %-YKS.

SUUREN KAUPUNGIN KESKUSTASSA TPl Kaupungeiss

69 %
Viall
30 %

25 3.11.2016 FO recon



Rakentamiseen liittyvia myytteja /
uskomuksia syksylla 20t@otta val tarua

AKaupungistuminen on alkamassa ja kasvaa rajusti
AAsuntotarve on jatkuvassa kasvussa

Alhmiset haluavat asua maalla
AKorjausrakentaminen kasvaa lahivuosina miljardikauy

ARakentaminen on ennatystasolla
Auudistalonrakentamisen kasvu jatkuu voimakkaana

3.11.2016 FO recon



Asuinrakennusten korjaustarve
vuodesta 2006 vuoteen 2035

6000
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Kasvu %/a

W 2006-2015 yht. 7,3 mrd. €
M 2016-2025 yht. 9,4 mrd. €
W 2026-2035 yht. 11,1 mrd. €

Omakotitalot

3,7

24 1,2

1300

Rivitalot
1,1 11 2.1

2.7 %/a
1,9 %/a

1,6 %/a
—3700— —

4800

Kerrostalot
21 2.1
TAMK & VTT 2016

2,1

Korjaustarpeen kasvu %/a on jatkossa hitaampaa kuin-aiemmin
Y markkinat kasvavat, mutta yhtakkista korjausboomiargrecon
sit2016 @] ole tulossa



Rakentamiseen liittyvia myytteja /
uskomuksia syksylla 20t@otta val tarua

AKaupungistuminen on alkamassa ja kasvaa rajusti
AAsuntotarve on jatkuvassa kasvussa

Alhmiset haluavat asua maalla
AKorjausrakentaminen kasvaa lahivuosina miljardikauy

ARakentaminen on ennatystasolla
Auudistalonrakentamisen kasvu jatkuu voimakkaana

3.11.2016 FO recon



Pirkanmaamrakennusbarometr016

Rakentamisen maara Suomessa 2080
2000=100

29 3.11.2016 Forecon



